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VECNA PRAVA K CIZI NEMOVITOST]

Stejné jako za predchozi upravy je
katalog vécnych prav k véci cizi v no-
vém obc¢anském zakoniku uzavieny,
anelze tedy sjednat jind vécnd prava
k cizi nemovitosti, nez ktera jsou
upravena v zakoné. Pocet prav, ktera
Ize takto sjednat, se vSak s novym ob-
¢anskym zakonikem trochu rozsiril.

Novym vécnym pravem Kk cizi ne-
movitosti je predev§im pravo stavby.
Prévo stavby opraviiuje stavebnika
mit stavbu na povrchu nebo pod po-
vrchem ciziho pozemku. Pravo stavby
bude nejcastéji zfizovano smlouvou,
ale mizZe vzniknout i na zakladé
zakona nebo rozhodnuti organu
verejné moci. V kazdém pripadé bude
nutny zapis do katastru nemovitosti.
Obsah smluvniho prava stavby bude
urcovan dohodou stran abude zalezet
jen ajen najejich vuli, jak podrobné si
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vzajemna prava a povinnosti upravi.
Pravo stavby bude mozno zridit
pouze jako do¢asné, maximalné na
99 let s moznosti prodlouzeni po do-
hodé stran. Pravo stavby, stejné jako
ostatni vécnd prava k pozemkim,

je nemovitou véci amize s nim byt
tedy jako s véci nakldddno - muze byt
prodano, zastaveno a tak dale.

Vécna bremena, jakozto dalsi
skupina vécnych prav k cizim nemo-
vitostem, byla upravena jiz v pred-
chozim ob¢anském zakoniku, nové
vs$ak dochazi k terminologickému
rozliseni na sluzebnosti a realna bre-
mena. Zatimco sluzebnosti postihuji
vlastnika zatiZené nemovitosti tak, ze
je povinen néco trpét nebo se néceho
zdrzet, realna bremena zavazuji k ak-
tivité a vlastnik zatiZené nemovitosti
je povinen opravnénému néco dat
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¢ikonat. Podstata zastavniho prava
zustdva zachovdna, nicméné novy
obcansky zakonik prinasi vétsi flexi-
bilitu, zejména pokud jde o moznost
dohodnout se s dluznikem na primém
prodeji zastavy nebo moznosti zmény
poradi.

K nemovitostem lze také jako
vécné pravo sjednat pravo zpétné
koupé a predkupni pravo, ktera lze
také povazovat za pravak cizim
vécem.

BANYAIOVA YOZEHOVA

Advokatni kanceldf poskytuje komplexni
pravni poradenstvi na nejvyssi odborné
Urovni zahrani¢nim i ¢eskym pravnickym

i fyzickym osobam, jednotliveim

i vefejnopravnim subjektlm. Jeji advokati
jsou doporucovani jako specialisté v oblasti
fuzi a akvizic, nemovitosti, mezinarodniho
prava soukromého, soutézniho prava a sporné
agendy vcetné zastupovani v soudnim

a rozhod¢im fizeni.
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