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SEMINAR

ELEKTRONIZACE VEREJNYCH ZAKAZEK

JAK PRES E-TRZISTE ZISKAT
SPRAVNY PRODUKT

V Pardubicich se na dalsim seminari Profitu diskutovalo predevSim
o tom, jak v zadavaci dokumentaci nejlépe specifikovat produkt,
aby zadavatel zakazky dostal presné to, co potiebuje.
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V MESTE PERNIKU se v hotelu Euro kon-
cem fijna konal dal§i seminar casopisu Profit.
VétSina ucastnikl uvedla, Ze uz ma za se-
bou urcité zkuSenosti s vyuzivanim elektro-
nického trzisté. A vesmés vsichni si je po-
chvalovali. Proto se diskutovalo predev§im
o detailech, o tom, jak cely proces nakladani
s vefejnymi zakdzkami pomoci e-trzisté co
nejvice zefektivnit. Dotazy z publika tedy
smérovaly napriklad k tomu, jak co nejlépe
zpracovat zadavaci dokumentaci.

Jeden z dotaz zn¢l takto: Jak pti sepiso-
vani poptavky specifikovat napriklad pracovni
rukavice nebo Cistici prostredky, abychom pak
nedostali nekvalitni zbozi, které bude slouzit
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jen chvili? Je mozné do zadani napsat jméno
konkrétniho vyrobku, se kterym mame dobré
zku$enosti? .V tomto piipad¢ jde o problém
verejnych zakazek jako takovych, znac¢kova
specifikace je vyloucena,“ uvedl Pavel Eger
ze sdruzeni Tendermarket. ,,Respektive je
mozné nazev vyrobku pouzit, ale jen v pii-
padé, kdy to nelze specifikovat jinak, tedy
pomoci obecnych parametrii. Zarovern je tieba
v dokumentaci pripustit, ze bude-li dodavatel
schopen nabidnout technicky obdobné fesent,
vy ho akceptujete,” dodal Pavel Eger.

Jiti Dobcak z elektronického trzisté Gemin
poznamenal, Ze zadavatel muaze chtit predlo-
zenivzorku a také produktového listu, v jehoz

JAK TO UDELAT?

O nastrahach
specifikovani
poptavky mluvil Pavel
Eger ze sdruzeni
Tendermarket.

ramci bude vyzadovat shodu naptiklad s ur-
¢itou normou CSN. Popiipadé si mize zjistit,
pokudto Ize, presnou technickou specifikaci
vyrobku, ktery se mu osvédcil, a tyto vlast-
nosti pak vyZadovat.

,V ramci elektronického trzisté mate jesté
jednu moznost, a sice udélat tzv. prizkum
trhu, coz neni regulérni vybérové tizeni,“
iekl Jakub Reinisch ze spole¢nosti Cesky trh.
,lam je mozné popsat specifikaci produktu
i pomociznacek a pak pockat, co uchazeci na-
bidnou. Podle toho, jaké nabidky dostanete,
nasledné muizete upravit zadani pro konkrétni
verejnou zakazku,“ doplnil Jakub Reinisch.

MARTIN ZIKA

NOVY OBCANSKY ZAKONIK

BYZNYS A NEMOVITOSTI:
CO SE ZMENI?

Novy obcCansky zakonik prinese kromé¢ jinych mnoho zmén i do oblasti
nemovitosti. N€které bychom bez nadsazky mohli oznacit za revolucni.

DALSIM OBOREM, ktery zcela zasadné
zméni novy ob¢ansky zakonik, jsou nemo-
vitosti. Jaké Upravy podnikatele ¢ekaji?
Uvodem se podivejme na situaci, kdy pod-
nikate ve vlastni budové. Zatimco dnes jsou
stavby samostatnou véci, od pristiho roku
stavby jako véci v pravnim slova smyslu
prestanou existovat a stanou se soucasti
pozemku.

Po 1. 1. 2014 najdete v katastru ve vyctu
nemovitosti pouze pozemky. Divod k oba-
vam vSak neni namisté. Provozujete-li ¢innost
ve vlastni budové, ale pozemek pod ni vlastni
nekdo jiny, i¢innost nového ob¢anského za-
koniku nijak neomezi vase uZivaci prava.
Pokud byste se ale rozhodli budovu prodat,
budete omezeni zdkonnym piedkupnim pra-
vem vlastnika pozemku. Na druhou stranu
i vam, coby vlastniku stavby, bude svéd¢it
ptedkupni pravo k pozemku.

Trochu komplikovanéjsi situace mize
nastat, pokud si své prostory teprve sta-
vite nebo pripadné hodlate stavét. Stavite-li
z vlastnich zdrojt na vlastnim pozemku, neni
se ¢eho bat. Drive ¢i pozdé&ji stavba splyne
S pozemkem.

Ur¢ité problémy v§ak mohou vzniknout
tehdy, jestliZe na stavbu Cerpate Gver a v ave-
rové smlouvé mate jako podminku ¢erpani
dalsi ¢asti ivéru zapis rozestavéné stavby do
katastru nemovitosti. Nové uz totiz nebude
mozné rozestavénou stavbu do katastru ne-
movitosti zapsat. Pokud vase stavba jiz do-
sahla takové faze, ze je patrné alespon staveb-
nétechnické usporadani prvniho nadzemniho
podlazi, bude nejlépe se dohodnout s bankou,
rozestavénou stavbu nechat zapsat jesté letos
a okamzit€ k ni ztidit zastavni pravo. Pokud
tak daleko se stavbou jesté nejste nebo za-
pis rozestavéné stavby do ucinnosti nového
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obcanského zakoniku nestihnete, ptipravte
se na vyjednavani s bankou.

Stavite-li na cizim pozemku, je dilezité,
abyste m¢li moznost stavét z pravniho hle-
diska peclivé oSettenu. Je tedy tieba pripravit,
vyhotovit a podepsat spravnou smluvni do-
kumentaci, piipadné sjednat potiebné vécné
pravo, které vam opravnéni stavét na cizim
pozemku zajistiipo 1. 1. 2014.

Nejvétsi zmeéna vas ¢ekd, pokud investici
teprve planujete a hodlate stavét na cizim
pozembku. Jestlize si moznost stavby na cizim
pozemku smluvné nezajistite jesté pred kon-
cem roku a planujete stavbu trvalého razu,
nebudete moci vyuZit pravni prostiedky,
které se vam nabizeji dnes. Mysli se tim vécné
bremeno nebo najem, protoze ty nezabrani
splynuti vasi stavby s cizim pozemkem. Pro
tyto pripady prichazi novy ob¢ansky zakonik
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s novym institutem, tzv. pravem stavby.
Prévo stavby bude samostatnou nemovitou
véci a stavba, kterou na zakladé tohoto prava
postavite, bude jeho soucasti. Pravo stavby
budete moci prodat nebo zastavit, podobné
jako dnes stavbu samotnou.

PRONAJEM PODLE NOVE UPRAVY
A co ti, kdo si prostory pro podnikani pouze
pronajimaji? Pfedevsim by méli védét, Ze se
prava a povinnosti z najmu budou fidit auto-
maticky novym obc¢anskym zakonikem. To
ovSem nemusi znamenat, Ze se jejich prava
a povinnosti ze dne na den zméni. Jestlize
jako ndjemce mate s pronajimatelem uza-
vienu podrobnou smlouvu, je velka pravdé-
podobnost, ze po dobu trvani najmu se pro
vas nic nezméni. Naopak byste méli zbysttrit,
ma-li vase ngjemni smlouva jen dvé nebo tii
strany.

Pro v§echny se zméni proces ukon¢ovani
najemniho vztahu u prostor slouZicich k pod-
nikani. Novy obc¢ansky zakonik zavadi tzv.
namitky proti vypovédi. Ten z partnert, ktery
dostane vypovéd, ma mésic na to, aby k vypo-
védi, pokud s ni nesouhlasi, vznesl pisemné
namitky. Nevezme-li druh4 strana vypoved
do mésice zpét, mizZe vypovidana strana vy-
povéd napadnout u soudu do dvou mésicti od
uplynuti lhaty pro zpétvzeti vypovedi.

Skon¢i-li najem vypovédi pronajimatele
a diivodem vypovédi nebude hrubé poruseni
povinnosti njemce, miize vam jako najemci
vzniknout pravo na nahradu za vyhodu, kterou
pronajimatel nebo novy nijemce ziskaji prevze-
tim vami vybudované zakaznické zakladny.

Najem bude mozno nové zapsat do katas-
tru nemovitosti, ovSem vzdy jen se souhlasem
pronajimatele. MICHAELA KAZDOVA

advokatni kancelaf Banyaiova Vozehova
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